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Brf Halsokallan 10
769601-7966

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Halsokdllan 10, organisationsnummer 769601-7966, avger hérmed
fSljande &rsredovisning fér rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamhefen

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsiéigenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegransning.

Féreningens sate ari Stockholm
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad genom Séderberg & Partners (férsakringsgivare Folksam).
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Styrelse

Ordférande Claudia Allerholm
Ledamot Adam Johnsson
Ledamot Filip Lodding Bondy
Ledamot Isabelle Entenza
Suppleant Ann-Christine Bolle
Suppleant Per Almhorn Anderberg

Styrelsen har under éret héllit 9 sammantraden.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-04-13

Revisor
Intern Moses Isik

Revisorssuppleant Ann-Margret Léfgren
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Natascha Lodding Bondy
sammankallande, och Robert Eriksson
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Information om fastigheten
Foreningens adress:
Markvardsgatan 6

Nybyggnadsar: 1929
Ombyggnadsdar: 1997
Vardedr: 1972

Fastighetsbeteckning: Halsoké&llan 10

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 10 355
2rok 1 60
3rok ) 553
4 rok 1 143
Summa 18 1131
Totalt antal bostadsldgenheter: 18

Forvalining
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Vid arsstamman faststélides en ny styrelse.

Ny fiédrrv@rmecentral installerades och dven ett nytt expansionskarl. En I&cka i faket upptacktes vid kraftigt
regn och atgdrdades i den ldgenhet som det berérdes. Efter utredning fattades det beslut att dtgérda
och reparera den del av taket det berérde under 2022 nér véaderférhdllanden ér battre ldmpade. Stupror
mot gata byttes ut samt reparation av vérmekablar utférdes.

| féreningens gemensamma tvattstuga byttes torksképet ut da den tidigare anséags vara i uttjént skick.

Frubo AB tog 6ver den ekonomiska férvaltningen samt féreningen évergick till ett digitalt bokningssystem
for gemensamma utrymmen.

Den ordinarie drsavgiften har éven varit oféréindrad 2021,

Uppré&ttande av underhdllsplan via konsult.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan
Tilkommande medlemmar under éret
Avgdende medlemmar under dret
Under daret har 4 dverlatelser skett,

28
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1 8 bostadsratter

28 mediemmar vid rékenskapsarets slut

o . -

Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomséttning, tkr 692 694
Resultat efter finansiella poster, tkr -40 3
Soliditet', % 82 84
Balansomslutning, tkr 11362 11117
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 559 561
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Int&kter Kosthader
Owriga Réintekostnader

éwlgc:
Intékter.

extemna
kostnader

T

Awskrivningar ‘

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yiire Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drefs ingéing 8455919 1 835253 727 800 -1 694 244
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond fér yttre underhall 115800  -115800
Balanseras i ny rékning -1 694244 1 694 244
Arets resultat -39 797
Belopp vid arets utgéng 8 455 919 1835253 843 600 -1810044 -39 797

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat

1810044
Arets resultat -39 797
Totalt 1770247
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér ytre underhdll avséttes 115800
Balanseras i ny rékning 1 654 447
Totalt 1770247
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(1] (]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning ] 691 582 694 240
Oviga rérelseintakter 0 11805
Summa Rérelseintdkter 691 582 706 045
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader b -503 785 -516 837
Ovriga externa kostnader 3 -106 788 -57 722
Personalkostnader -10 000 -12 180
Av_;kr_ivq@ngc_xr _ -95 924 -97_ 934
Summa Rérelsekostnader -716 497 -684 673
RORELSERESULTAT -24 915 21372
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter -168 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 14714 _-18044
Summa Finansiella poster -14 882 -18 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -39 797 3328
RESULTAT FORE SKATT -39 797 3328
ARETS RESULTAT -39 797 3328
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark “ 10 548 097 10 639 441
|_nver_1fr_c1ri_er, _verkty_g och ins‘rc:llo_ﬂoper 5 224728 6 558
Summa materiella anldggningstillgangar 10772 825 10 645 999
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10772 825 10 645 999
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3608 3603
Férutbetolda kostnader och upplupna inféikfer 6 28 298 25015
Summa kortfristiga fordringar 31 906 28 618
Kassa och bank

rasaochbank : 557 213 442301
Summa kassa och bank 557 213 442 301
SUMMA OMSATTININGSTILLGANGAR 589 119 470 919
SUMMA TILLGANGAR 11 341 944 11116 918
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10291 172 10 291 172
Fond for ytire underhéi 843600 727800
Summa bundet eget kapital 11 134772 11018 972

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -112 472 0
Arefsresultat ) 1787869  -1694244
Summa fritt eget kapital -1 849 841 -1 694 244
SUMMA EGET KAPITAL 9 284 931 9324728

Langfristiga skulder

_SPEL_J"iFier till_kr.edirinsﬁ‘ruf 7 1 545930 1638370
Summa langfristiga skulder 1545 930 1638 370
Korifristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut i 46 220 0
Leverantorsskulder 303 099 31 698
Skatteskulder 52034 50 558
Ovriga skulder 360 0
!EEHP.Q‘?.J‘PE“?%Q’. ogh_fé_(qibeig!(_:lq ini_c‘jk?er_ 8 12_? 370 71 564
Summa kortfristiga skulder 531083 153 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 341 944 111146 918
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Halsokallan 10
769601-7966

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Anlidggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivhing (%)
Byggnad 100 1
Torktumlare 5 20
Vérmevdxiare & expansionskérl 10 10

Not 1. Neltoomsattning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 619 368 619 368
Balkongavgifter 12 478 15136
Bredband 55944 55944
Markhyra 3792 3792
Totalt nettoomsdttning 691 582 694 240
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Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 36 104 22 085
Uppvérmning 158 896 137 921
Vatten och aviopp 28 849 26 948
Sophé&mtning 32226 20982
Sotning 0 27 765
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 1200
Grovsopor/atervinning 0 5744
Fastighetsstad 26 268 28 524
Snéréjning/sandning 11751 4375
Bredband 37 140 54 812
™v 19172 0
Férsakring 21212 20136
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26 262 25772
Férbrukningsmaterial 309 0
Férbrukningsinventarier 32296 355
Reparation och underhdill 0 69 985
Reparation och underhall byggnad 33513 0
Reparation och underhall tak 0 7375
Reparation och underhdll portar och 1&s 500 12 421
Reparation och underhdll frapphus 0 30035
Reparation och underhdll tvétistuga 3996 795
Reparation och underhall VVS 25000 9143
Reparation och underhdll gérd/trédgérd 6176 10 464
Reparation- och underhdllsmaterial 4116 0
Totalt driftkostnader 503 785 516 837
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 4380 0
Arvode ekonomisk forvaltning 34992 0
Extra ekonomisk férvaltning 2000 0
Telefon 2815 0
Konsultarvode 40 372 10 869
Bankkostnader 4514 3 587
Inkassokostnader 703 0
Ovriga administrativa kostnader 0 42746
Féreningsomkostnader 10166 500
Ovriga kostnader 6 846 0
Totalt dvriga externa kostnader 104 788 57 722

10 (13)



Brf Halsokéllan 10

769601-7966

Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 8 424 442 8 424 442
Anskaffningsvdrde mark 3 536 627 3 536 627
Markanl&dggningar 710 440 710 440
Utgdende anskaffningsvdrden 12 471 509 12 671 509
Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar -2032068 -1 840 690
Arets avskrivningar -91 344 - 91 344
Utgaende avskrivningar -2 123 412 -1 932 034
Utgaende redovisat vérde 10 548 097 10 739 475
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
38 600 000 38 600 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérden 192 272 192 272
Inkép 222 750 0
Utgdende anskaffningsvérden 415 022 192 272
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -185714 - 179129
Arets avskrivningar - 4 580 - 6 585
Utgdende avskrivningar -190 294 -185714
Utgdende redovisat varde 224 728 & 558
Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsférsékring 7139 6932
Telenor 13703 13703
FRUBO AB 3036 0
Bostadsratterna 4 420 4 380
Summa 28 298 25015
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
éindringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 15603615 2022-09-28 0.86 % 646 600 671 480
SEB 16278548 2022-08-28 087 % 504 000 522 000
SEB 35104593 2023-07-28 086 % 441 550 444 890
Summa skulder till kreditinstitut 1592150 1 638 370
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 220 0
1545 930 1638 370

Skuld som férfaller senare én 5 ér berdéknas till 1 361 050 kr.
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 2021-12-31 2020-12-31
Upp! kostn/férutb intakt 0 21 610
Upplupna utgiftsréntor 649 0
Forskottsbet avgift/hyra 68 847 49 954
Ellevio AB 1576 0
Fortum Markets AB 3597 0
Stédjouren i Stockholm 2388 0
Stockholm och Vatten 9 705 0
Stockholm Exergi 24 181 0
Ersaittning fill styrelsen 18 426 0
Summa 129 369 71 564
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Not 9. Stdlida sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4100 000 4 100 000
Summa: 4 100 000 4 100 000
Underskrifter
den / 2022

Claudia Allerholm

Filip Lodding Bondy

Vér revisionsberattelse har ldmnats 2022 -

Moses Isik
Intern revisor

Adam Johnsson

Isabelle Entenza
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Revisionsberdttelse
Till bolagstdimman i BRF hélsokéllan, 769601-7966
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revison av drsredovisningen BRF Hilsokéllan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
enialla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av BRF hdlsokéllans finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for Brf
Halsokdllan.

Grund for uttalande

Jag har gatt igenom detaljerade resultat- och balansrakningar och jamfort dem mot tidigare ar och
ser inga avvikande siffror som ger skdl till annan slutsats.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande
bild enlig arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandiga for att uppratta en drsredovisning som inte Innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal har varit att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision med dessa matt alltid kommer att upptéicka
vdsentliga felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstas och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund av arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revison har jag dven utfért en revison av styrelsens férvaltning for Brf Hilsokéllan for ar
2021 samt av forslaget till disposition betraffande bolagets vinst eller férlust. Jag tillstyrker att



bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Uttalanden

Jag har utfort revisionen baserat pa den dokumentation som skickats till mig genom externa firman
Frubo AB som har som uppdrag att skéta den lépande ekonomiska férvaltningen. Jag anser att
revisonbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltning av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisonen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisonbevis fér att med rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

® Foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot BRf:en

® P3a nagot annat sitt handlar i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen

Mitt mal har varit att uppn3 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision med dessa matt alltid kommer att upptdcka
vasentliga felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstas och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund av arsredovisningen.

Stockholm den 9 maj




